24.09.2019 №79/1-дгп
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ИРКУТСКИЙ РАЙОН БОЛЬШЕРЕЧЕНСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

ДУМА

РЕШЕНИЕ

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОРЯДКА ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА БОЛЬШЕРЕЧЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ В АРЕНДУ
В целях упорядочения отношений по передаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования, руководствуясь ст.ст. 296, 606-625, 650-655 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст.ст. 14, 35, 51 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом «О защите конкуренции», Уставом Большереченского муниципального образования, Дума Большереченского муниципального образования

РЕШИЛА:
1. Утвердить Порядок передачи объектов муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования  в аренду (Приложение N 1).

2. Решение Думы Большереченского муниципального образования от 06.03.2018 года № 60-02/дгп «Об утверждении порядка сдачи в аренду и безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности Большереченского муниципального образования» признать утратившим силу.
3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального опубликования.

4. Опубликовать настоящее решение на интернет-сайте администрации www.bolrechka.ru.

Глава Большереченского 

муниципального образования                                                                Ю.Р. Витер 

Председатель Думы Большереченского 

муниципального образования                                                                Л.А. Гаврилов 
Приложение № 1 
к решению Думы 
Большереченского 
муниципального образования 
от___________ 2019г. № _______/дгп

Порядок
передачи объектов муниципального нежилого фонда
Большереченского муниципального образования в аренду

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом «О защите конкуренции» и иными федеральными законами, Уставом Большереченского муниципального образования и определяет процедуру предоставления объектов муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования в аренду.

Под объектами муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования в целях настоящего Порядка понимаются помещения, отдельно стоящие здания (строения, сооружения) находящиеся в муниципальной собственности Большереченского муниципального образования (далее - объекты).

1.2. В аренду передаются:

а) объекты, составляющие муниципальную казну Большереченского муниципального образования;

б) объекты, принадлежащие на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям Большереченского муниципального образования, и объекты, принадлежащие на праве оперативного управления муниципальным бюджетным, автономным и казенным учреждениям Большереченского муниципального образования.
1.3. Арендодателем объектов выступает 
а) администрация Большереченского муниципального образования - в отношении объектов, составляющих муниципальную казну Большереченского муниципального образования;

б) муниципальные унитарные, казенные предприятия, в отношении Объектов, которые принадлежат им на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления, с согласия администрации Большереченского муниципального образования. Согласие администрации Большереченского муниципального образования оформляется по форме (Приложение №3 к настоящему Порядку);

в) муниципальные автономные учреждения, с согласия администрации Большереченского муниципального образования в отношении Объектов, закрепленных за ними на праве оперативного управления, или приобретенных ими за счет средств, выделенных администрацией Большереченского муниципального образования на приобретение такого имущества. Согласие администрации Большереченского муниципального образования оформляется по форме (Приложение N 3 к настоящему Порядку);

г) муниципальные бюджетные и казенные учреждения в отношении Объектов, которые принадлежат им на праве оперативного управления, с согласия администрации Большереченского муниципального образования. Согласие администрации Большереченского муниципального образования оформляется по форме (Приложение N 3 к настоящему Порядку).

1.4. Для получения согласия администрации Большереченского муниципального образования на передачу объекта в аренду, Арендодателям указанным в подпунктах б), в), г) пункта 1.3. настоящего Порядка необходимо подать заявление оформленное по форме (Приложение N 2 к настоящему Порядку) с приложением следующих документов:

а) проекта договора аренды, конкурсной документацией или документацией об аукционе (в случае заключения договора в порядке, предусмотренном подпунктом "а" пункта 1.6 настоящего Порядка);

б) копии отчетов об оценке рыночной стоимости объекта, размера арендной платы, проводимой в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В течение 15 календарных дней с момента регистрации заявления с приложением документов администрация Большереченского муниципального образования согласовывает (не согласовывает) передачу объекта в аренду.

Администрация Большереченского муниципального образования не согласовывает передачу объекта в аренду в случае представления неполного пакета документов.

1.5. Арендаторами могут быть любые юридические и физические лица.

1.6. Передача объектов в аренду осуществляется:

а) по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды;

б) без проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды в случае предоставления объекта в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона "О защите конкуренции".

1.7. Арендатор может передать право владения и (или) пользования в отношении части или частей объекта третьим лицам с письменного согласия Арендодателя (представителя собственника – администрации Большереченского муниципального образования, далее - Представитель собственника) с соблюдением требований Федерального закона "О защите конкуренции".

Договор субаренды (поднайма) объекта или его части не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды объекта.

1.8. Арендатор обязан заключить договоры на все виды коммунального обслуживания объекта, транспортирование твердых коммунальных отходов (ТКО), аварийно-техническое обслуживание со специализированными организациями.

2. Порядок передачи объектов
в аренду по результатам проведения конкурсов
или аукционов на право заключения договоров аренды

2.1. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

2.2. Организатором конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды в отношении объектов, составляющих муниципальную казну Большереченского муниципального образования выступает администрация Большереченского муниципального образования.

Организатором конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды в отношении объектов, принадлежащих им (закрепленных за ними) на праве оперативного управления выступают соответствующие муниципальные учреждения или казенные предприятия Большереченского муниципального образования.

2.3. Договоры аренды объектов по результатам проведенных конкурсов или аукционов заключаются организатором конкурса или аукциона в сроки, установленные конкурсной документацией (документацией об аукционе) с соблюдением требований федерального законодательства.

2.4. В случае, если одним из условий проведения конкурса на право заключения договора аренды объекта определено проведение капитального ремонта объекта, в целях предварительного определения видов работ по капитальному ремонту таких объектов, создается комиссия с участием представителей администрации Большереченского муниципального образования, (далее - комиссия), которая проводит обследование данных объектов и составляет предварительный перечень таких работ.

В целях экономии бюджетных средств допускается составление предварительного перечня видов работ по капитальному ремонту объектов за счет средств Арендатора. Составленный в таком случае предварительный перечень работ должен быть согласован указанной выше комиссией.

Составление и согласование в установленном законодательством порядке проектно-сметной документации на проведение капитального ремонта объекта осуществляется победителем конкурса за счет собственных средств.

После окончания работ по капитальному ремонту объекта арендатор представляет в администрацию Большереченского муниципального образования следующие документы:

а) акт ввода в эксплуатацию объекта;

б) техническую документацию на объект с учетом проведенных работ по капитальному ремонту объекта.

На основании указанных документов администрация Большереченского муниципального образования вносит изменения в стоимость имущества, составляющего муниципальную казну Большереченского муниципального образования.

2.5. Организатором конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды выступают соответствующие муниципальные унитарные предприятия, муниципальные бюджетные учреждения, муниципальные автономные учреждения Большереченского муниципального образования и казенные предприятия с соблюдением требований Гражданского Кодекса РФ и Федерального закона "О защите конкуренции".

Договоры аренды объектов по результатам проведенных конкурсов или аукционов заключаются соответствующими муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными бюджетными учреждениями, муниципальными автономными учреждениями Большереченского муниципального образования и казенными предприятиями Большереченского муниципального образования в сроки, установленные конкурсной документацией (документацией об аукционе).
3. Условия предоставления объектов, включенных в перечень муниципального имущества Большереченского муниципального образования, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав некоммерческих организаций), в аренду

3.1. Объекты, включенные в Перечень муниципального имущества Большереченского муниципального образования, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав некоммерческих организаций), утвержденный постановлением администрации Большереченского муниципального образования, предоставляются социально ориентированным некоммерческим организациям в аренду (в том числе по льготным ставкам арендной платы) при условии осуществления ими в соответствии с учредительными документами следующих видов деятельности:

3.1.1. Социальное обслуживание, социальная поддержка и защита граждан.

3.1.2. Охрана окружающей среды и защита животных.

3.1.3. Оказание юридической помощи на безвозмездной или на льготной основе гражданам и некоммерческим организациям и правовое просвещение населения, деятельность по защите прав и свобод человека и гражданина.

3.1.4. Профилактика социально опасных форм поведения граждан.

3.1.5. Благотворительная деятельность, а также деятельность в области организации и поддержки благотворительности и добровольчества (волонтерства).
3.1.6. Деятельность в области образования, просвещения, науки, культуры, искусства, здравоохранения, профилактики и охраны здоровья граждан, пропаганды здорового образа жизни, улучшения морально-психологического состояния граждан, физической культуры и спорта и содействие указанной деятельности, а также содействие духовному развитию личности.

3.1.7. Присмотр и уход за детьми.

3.1.8. Размещение документов архивного фонда Российской Федерации.

3.2. Льготные ставки арендной платы за объекты, предоставляемые в аренду социально ориентированным некоммерческим организациям, устанавливаются в следующих размерах:
3.2.1. 10 % от размера арендной платы за объект, предоставляемый в аренду социально ориентированной некоммерческой организации, осуществляющей в соответствии с учредительным документом виды деятельности, указанные в пп. 3.1.1 - 3.1.7 настоящего Порядка.

3.2.2. 30 % от размера арендной платы за объект, предоставляемый в аренду социально ориентированной некоммерческой организации, осуществляющей в соответствии с учредительным документом вид деятельности, указанный в п. 3.1.8 настоящего Порядка.

3.3. Льготные ставки арендной платы за объекты, предоставляемые в аренду социально ориентированным некоммерческим организациям, применяются при соблюдении следующих условий:

- фактическое осуществление видов деятельности, указанных в пп.3.1.1 - 3.1.6, 3.1.8, в течение не менее 1 года до даты подачи заявления о предоставлении объекта в аренду;

- отсутствие задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня и (или) государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год и задолженности по арендной плате по договорам аренды объектов муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования на сумму не более 50 тысяч рублей.

- отсутствие организации в перечне организаций, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму, предусмотренном пунктом 2 статьи 6 Федерального закона от 7 августа 2001 г. N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма".

3.4. Социально ориентированные некоммерческие организации, которым объекты муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования предоставлены в аренду по льготным ставкам арендной платы должны ежегодно предоставлять отчет, содержащий сведения о видах деятельности, которые организация осуществляла в соответствии с учредительным документом за прошедший год, а также описание содержания и конкретные результаты реализованных программ, проектов, мероприятий, сведения об объеме денежных средств, использованных по целевому назначению на осуществление деятельности за прошедший год.
4. Договор аренды

4.1. Основным документом, регламентирующим аренду объектов, является договор аренды объекта.

Договоры аренды объектов, составляющих муниципальную казну Большереченского муниципального образования, подготавливаются администрацией Большереченского муниципального образования на основании Примерного договора аренды нежилого помещения (здания, строения, сооружения), составляющего муниципальную казну Большереченского муниципального образования  (Приложения N 1 настоящему Порядку).

Договоры аренды объектов, принадлежащих на праве хозяйственного ведения муниципальным унитарным предприятиям Большереченского муниципального образования и договоры аренды объектов, принадлежащих на праве оперативного управления муниципальным учреждениям, подготавливаются соответствующими муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями Большереченского муниципального образования с соблюдением требований федерального законодательства.

4.2. Договор аренды объекта должен содержать:

- сведения о сторонах, их адреса (юридический, фактический, почтовый), телефоны, ссылку на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора;

- предмет договора с указанием месторасположения объекта (почтового адреса);

- срок;

- целевое использование объекта;

- права и обязанности сторон;

- порядок, сроки и условия внесения арендной платы;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- порядок и основания изменения и расторжения договора;

- порядок и сроки возврата объекта Арендодателю;

- права третьих лиц на объект (сервитут, залог и т.д.);

- иные условия в соответствии с федеральным законодательством.

4.3. Неотъемлемой частью договора аренды объекта является:

- расчет арендной платы с указанием банковских реквизитов, по которым необходимо производить платежи;

- передаточный акт, в котором отражается санитарно-техническое состояние Объекта на момент его фактической передачи;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект или копия экспликации из технического паспорта объекта;

- копия охранного обязательства (в случае, если объект является объектом культурного наследия, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации).

4.4. Срок договоров аренды объекта устанавливается:

а) в отношении договоров аренды, заключаемых по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды:

- в отношении объектов, составляющих муниципальную казну Большереченского муниципального образования и включенных в Перечень объектов муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования, предназначенных для передачи в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства - не менее 5 лет;

- в отношении иных объектов, составляющих муниципальную казну Большереченского муниципального образования, - в соответствии с условиями конкурсной документации или документации об аукционе;

- в отношении договоров аренды объектов, указанных в подпункте б) пункта 1.2. настоящего Порядка, устанавливается по результатам конкурсов или аукционов в соответствии с условиями конкурсной документации или документацией об аукционе.

б) в отношении договоров аренды, заключаемых без проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды, в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона "О защите конкуренции":

- в соответствии с пунктом 10 части 1 статьи 17.1. Федерального закона "О защите конкуренции" - на срок не более срока исполнения муниципального контракта;

- в соответствии с пунктом 11 части 1 статьи 17.1. Федерального закона "О защите конкуренции" - на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев;

4.5. Договоры аренды объектов, заключенные на срок более 1 года, подлежат государственной регистрации.

4.6. Передача объекта Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту, который является неотъемлемой частью договора
5. Платежи

5.1. За пользование объектом, предоставленным в аренду, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату или плату за пользование.
6. Ответственность за ненадлежащее
исполнение обязанностей по договору аренды

6.1. Арендодатель вправе осуществлять контроль за состоянием и использованием объекта, за выполнением Арендатором обязательств по договору аренды объекта. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя для проведения контроля за состоянием и использованием объекта.

Арендатор считается надлежаще извещенным о проведении контроля в случае направления данного извещения заказным письмом с уведомлением на юридический адрес Арендатора (в случае, если Арендатором является юридическое лицо) или по последнему известному месту жительства Арендатора (в случае, если арендатором является физическое лицо или индивидуальный предприниматель), извещения посредством факсимильной связи и направлением телефонограммы.

Контроль за состоянием и использованием объекта муниципальной казны Большереченского муниципального образования осуществляется путем проведения проверок, которые осуществляются не реже чем один раз в три года.

6.2. Арендодатель принимает к нарушающему договор Арендатору меры, предусмотренные федеральным законодательством и договором аренды.

За несвоевременное перечисление арендной платы и платы за пользование земельным участком Арендодатель (Представитель собственника) вправе взыскать с Арендатора пеню в соответствии с условиями договора аренды. Начисление пени за несвоевременное перечисление арендной платы и платы за пользование земельным участком производится в размере, установленном договором аренды.

6.3. Начисление пени не производится:

- Арендаторам в случае потери платежа, т.е. когда платеж не поступил на бюджетный счет администрации Большереченского муниципального образования не по вине Арендатора (до момента нахождения платежа);

- в иных случаях, установленных федеральным законодательством.

6.4. Договор аренды объекта может быть расторгнут на основании решения суда досрочно по требованию Арендодателя или Арендатора по основаниям, установленным Гражданским Кодексом РФ и договором аренды.

7. Расходы на передачу объектов
муниципального нежилого фонда Большереченского муниципального образования в аренду

7.1. Расходы на передачу объектов муниципальной казны Большереченского муниципального образования в аренду предусматриваются в расходной части бюджета Большереченского муниципального образования, которые направляются на:

а) проведение оценки рыночной стоимости объекта в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации;

б) организацию процесса проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды (расходы на проведение обследования объекта, требующего проведения капитального ремонта, расходы на проведение рекламы объектов);

Приложение № 1

 к Порядку передачи объектов 
муниципального нежилого фонда 
Большереченского муниципального
 образования в аренду

Договор
 аренды нежилого помещения (здания, строения, сооружения), составляющего муниципальную казну Большереченского муниципального образования 
N _____
р.п.Большая Речка                                                             «___» ____________20__ г.

Администрация   Большереченского муниципального образования – администрация городского поселения, именуемая    в   дальнейшем "Арендодатель", в лице главы Большереченского муниципального образования ________________________________________, действующего на основании Устава ________, и __________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице ________________________________________________, действующего(ей) на основании _______________________________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

                    1. Общие положения

1.1.  По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору   во временное возмездное владение и пользование нежилое помещение (здание, строение, сооружение), расположенное по адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Большая Речка, ул.  _______, д. №_____ общей площадью ________ кв. м, номера на поэтажном плане № _________________ на _____________-м этаже,

отраженные   в техническом (кадастровом) паспорте нежилого помещения (здания, строения, сооружения), изготовленном ____________ (наименование организации) ____________ г. (далее по тексту "Объект").

Объект является муниципальной собственностью Большереченского муниципального образования, что подтверждено выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от _______________ N _____________.

Характеристика Объекта: ________________________________.

1.2. Целевое использование Объекта: _____________________________.

1.3.        Договор      действует    с    "_________________"    по "____________________".
1.4.  Перепланировка и (или) переустройство Объекта возможны при условии    их согласования с Арендодателем с соблюдением требований федерального законодательства.
1.5.    Стоимость    неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Объекта являются его собственностью.  Неотделимые улучшения являются собственностью Арендодателя.

1.6.   Убытки в случае гибели или порчи имущества Арендатора, находящегося в Объекте, Арендатор несет лично. 

1.7.  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет Арендатор.

1.8. Объект не обременен правами третьих лиц.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1.  Передать  Объект  со всеми его принадлежностями Арендатору  по  передаточному акту (Приложение N 2 к настоящему Договору) в течение 10 календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

2.1.2.  Принять Объект со всеми его принадлежностями от Арендатора в случае  окончания  срока действия Договора (его расторжения, прекращения) в  соответствии  с  порядком,  установленным  подпунктами  2.2.9,  2.2.10 пункта 2.2 настоящего Договора.

2.1.3.    Осуществлять контроль за исполнением Арендатором условий настоящего Договора, фиксировать результаты проверок соответствующим актом, составленным как совместно с Арендатором, так и в одностороннем порядке в случае отсутствия Арендатора при осуществлении контроля.

В случае несогласия с выводами, отраженными Арендодателем в акте проверки, Арендатор делает об этом отметку с указанием соответствующих причин и обстоятельств.  Отказ Арендатора от подписи на акте проверки подтверждает факт ненадлежащего исполнения или неисполнения условий Договора, отраженный в акте проверки.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1.  Принять  Объект  в  порядке,  установленном подпунктом 2.1.1 пункта 2.1 настоящего Договора. 

2.2.2.    Содержать    Объект   в надлежащем санитарно-техническом состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт Объекта с уведомлением о планируемом ремонте Арендодателя. Устранять аварии на коммуникациях, находящихся внутри Объекта, за свой счет. 

Ремонт (улучшение    и    перепланировка) Объекта, проведенный Арендатором    за    свой счет в целях осуществления своей уставной деятельности, не подлежит компенсации со стороны Арендодателя.

2.2.3.    Своевременно    перечислять    арендную  плату в  порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Договора.

2.2.4.  В месячный срок с момента подписания настоящего Договора заключить договоры на предоставление всех видов коммунальных услуг, транспортирование        твердых        коммунальных    отходов (ТКО), аварийно-техническое обслуживание со специализированными организациями и перечислять соответствующие платежи на счета данных организаций 
2.2.5.  Использовать  Объект  исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего Договора. 
2.2.6.  Обеспечить доступ Арендодателя на Объект для осуществления контроля за соблюдением и исполнением условий настоящего Договора, а также для проведения осмотров состояния Объекта.

2.2.7.    Сообщать    письменно    Арендодателю о дате и времени предстоящего возврата Объекта не позднее чем за 30 календарных дней до предполагаемой даты возврата Объекта.
Досрочное (без письменного сообщения Арендодателю или ранее чем за 30    календарных дней до предполагаемой даты освобождения Объекта) освобождение Объекта Арендатором не является основанием для прекращения обязательств по внесению арендной платы  

2.2.8.  Возвратить  Объект  Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента окончания    срока    действия    настоящего    Договора    в  надлежащем санитарно-техническом    состоянии,    указанном    в  передаточном  акте (Приложение  N  2  к настоящему Договору), с оформлением соответствующего передаточного  акта  по  форме  согласно  Приложению  N  2  к  настоящему Договору.

2.2.9.  Если арендуемый Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер пришел в ненадлежащее санитарно-техническое состояние, Арендатор восстанавливает его своими силами, за свой счет или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

2.2.10.  В  случае  самовольного  проведения  Арендатором  или иными лицами  работ,  указанных  в  пункте  1.5  настоящего Договора, Арендатор возмещает    Арендодателю    понесенные    им  убытки  в  сумме  и  срок, установленные Арендодателем.
2.2.11.  Сообщать письменно Арендодателю об изменении фактического местонахождения, наименования, банковских реквизитов 30 календарных дней с момента    совершения    указанных   изменений, а в случае проведения реорганизации и ликвидации -  30 календарных дней с момента принятия соответствующих решений.  В случае проведения реорганизации представить копию учредительного документа.

2.2.12.  Нести расходы на проведение ремонта фасада здания, в котором расположен Объект, пропорционально занимаемой площади. 
2.2.13. Без согласия Арендодателя:

-  не сдавать Объект или его часть в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование;

-  не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем);

-  не отдавать свои права и обязанности по настоящему Договору в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ (в частности, по договору простого товарищества) или паевого взноса в производственный кооператив;

-  не совершать иные действия в отношении Объекта или его части, в результате которых Объектом или его частью будут владеть и (или) пользоваться третьи лица.

2.2.14.  За один месяц до окончания срока действия настоящего Договора    письменно   уведомить Арендодателя о продлении настоящего Договора на новый срок.

2.2.15.  В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской   области для   государственной   регистрации настоящего Договора.

2.2.16.    В месячный срок с момента подписания дополнительных соглашений к настоящему Договору обращаться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области для их государственной регистрации. 
2.2.17.  Соблюдать  законодательство  Российской Федерации в области розничной  продажи  алкогольной  продукции, в том числе Федеральный закон от  22.11.1995  г. N 171-ФЗ "О государственной регистрации производства и оборота  этилового  спирта, алкогольной и спиртосодержащей продукции и об ограничении    потребления    (распития)  алкогольной  продукции  (данный подпункт  включается  в  Договор  в  случае,  если  передается Объект для осуществления розничной торговли).

3. Платежи и расчеты

3.1.  За пользование Объектом Арендатор уплачивает арендную плату.

3.1.1.    Арендная    плата    должна перечисляться Арендатором в соответствии с Расчетом арендной платы (Приложение N 1 к настоящему Договору) ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца. 

Если Договор заключен после 5-го числа месяца, первый платеж за аренду Объекта должен быть перечислен не позднее 3 календарных дней с момента заключения настоящего Договора. 

Размер арендной платы может быть изменен один раз в год (с даты заключения настоящего Договора или последнего изменения арендной платы прошло не менее одного года) по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.

Об    изменении   размера арендной платы Арендодатель направляет заказным письмом с уведомлением о вручении Арендатору соответствующее уведомление.
Срок    подписания    Расчета размера арендной платы Арендатором составляет 30 календарных дней с момента получения уведомления об изменении размера арендной платы. Если Арендатор не желает продолжения договорных отношений в связи с изменением размера арендной платы, предусмотренной настоящим Договором, он должен направить Арендодателю в течение 15 календарных дней с момента получения уведомления письменное извещение о расторжении настоящего Договора и возвращении Объекта.

В    том случае, если от Арендатора не поступило извещение о расторжении настоящего Договора и возврате Объекта, изменение размера арендной платы считается внесенным в настоящий Договор с первого числа месяца, в котором Арендатор получил уведомление.

Платежи третьих лиц за Арендатора не допускаются.

3.1.2.  В платежном поручении по оплате арендной платы по настоящему Договору в строке «Назначение платежа» Арендатор должен указать: "за аренду помещения, здания, строения, сооружения (либо штрафные санкции, либо пени) по адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Большая Речка, ул.  "_____________», д. "_______" согласно договору N "_________», за _________ (наименование месяца)".

3.1.3.  Платежный  документ  для оплаты арендной платы оформляется в соответствии  с Приказом Министерства финансов РФ от 12.11.2013 N 107н по реквизитам, указанным в Приложении N 1 к настоящему Договору.

4. Ответственность сторон

4.1.  Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение    обязательств, установленных    настоящим   Договором, в соответствии с федеральным законодательством и настоящим Договором.

4.2.  За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, установленных  подпунктом 2.2.3 пункта 2.2 настоящего Договора, Арендатор уплачивает  Арендодателю  пеню  в  размере  0,1  %  от  невнесенной суммы арендной  платы  за  каждый  день просрочки до момента полного исполнения обязательств   в  месячный  срок  с  момента  получения  соответствующего письменного требования Арендодателя.

4.3.  За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, установленных     подпунктами    2.2.2,    2.2.4-2.2.8, 2.2.11-2.2.13, 2.2.15-2.2.17    пункта 2.2.  настоящего   Договора, Арендатор   уплачивает Арендодателю штраф в размере 10% от суммы годовой арендной платы.

4.4.    Штраф,   предусмотренный  пунктом  4.3  настоящего  Договора налагается  отдельно  за  каждое  нарушение  обязательств,  установленных подпунктами    2.2.2,    2.2.4-2.2.8, 2.2.11-2.2.13, 2.2.15-2.2.17,    пункта 2.2.  настоящего   Договора.

                       5. Особые условия

    5.1. __________________________________________________________.

                      6. Действие договора

6.1.  Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами, а    в   случае обязательной государственной регистрации настоящего Договора -  с момента государственной регистрации настоящего Договора в установленном законодательством порядке.

6.2.  Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

6.2.1. По соглашению Сторон.

6.2.2.  По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть расторгнут   судом   досрочно в   случаях, установленных   действующим законодательством Российской Федерации.

6.2.3.   По требованию Арендатора настоящий Договор может быть расторгнут    судом    досрочно   в случаях, установленных федеральным законодательством.

6.2.4.  По инициативе Арендодателя настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случаях: 
-  если Арендатор использует Объект не по целевому назначению или его не использует;

-   если Арендатор неоднократно (более 2 раз подряд) нарушает обязательства по своевременному внесению арендной платы;

- если  Арендатор  не  исполняет или ненадлежащим образом исполняет  любое из условий  Договора, предусмотренных пунктом 1.5, подпунктами 2.2.2, 2.2.4,  2.2.6, 2.2.9, 2.2.10-2.2.17 пункта 2.2 настоящего Договора.

6.3.  Арендатор  считается  надлежащим  образом уведомленным по всем условиям  настоящего  Договора  (изменение  арендной  платы, иных условий настоящего    Договора)  при  направлении  ему  корреспонденции  (Расчета арендной    платы,    уведомления   о  расторжении  настоящего  Договора, предупреждений  и  другое)  заказным  письмом  с  уведомлением  по  месту нахождения    (для   юридического  лица)  и  по  месту  регистрации  (для физических  лиц  и  индивидуальных предпринимателей) по адресу, о котором Арендатор  письменно уведомил Арендодателя, либо вручении корреспонденции Арендатору или его представителю под роспись.

В случае неполучения Арендатором корреспонденции и возврата ее с почтового   отделения связи с пометкой «организация выбыла» и т.п. Арендатор считается надлежащим образом, уведомленным по всем условиям настоящего Договора.

7. Заключительные положения

7.1.  Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах, два – для Арендодателя, один   -  для Арендатора, четвертый экземпляр -  для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.

7.2.    Все    оформляемые в соответствии с настоящим Договором изменения, дополнительные соглашения составляются в 4-х экземплярах, подписываемых Арендодателем и Арендатором, и являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

7.3.    Взаимоотношения    Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим федеральным законодательством.

7.4.  Все споры по настоящему Договору разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

7.5.    Адреса (юридический, фактический, почтовый), банковские реквизиты Сторон:

Арендодатель: ______________________________________.

Арендатор: _________________________________________.

7.6.  К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми

частями:

     1. Расчет арендной платы (Приложение № 1).

     2. Передаточный акт (Приложение № 2).

     Подписи сторон:

     Арендодатель                                                                 Арендатор

     _________________                                                       _________________

Приложение N 1

к  договору аренды нежилого помещения

(здания, строения, сооружения), составляющего

муниципальную казну Большереченского муниципального образования

№ ________ от ________20___ г.

Расчет арендной платы

Расчет арендной платы рассчитывается по формуле: 

Апл = A*S
где

Апл – Арендная плата в месяц;

A – Размер арендной платы за 1 кв. в месяц 

S - Арендуемая площадь в кв.м.

Кроме того, НДС направляется Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством

ИТОГО: Апл в год ______________ рублей

     Подписи сторон:

Арендодатель                      

                                        Арендатор

_________________            

                                        _________________

Приложение N 2

к примерному договору аренды нежилого помещения

(здания, строения, сооружения), составляющего

муниципальную казну 
Большереченского муниципального образования
№ ________ от ________2019 г.

Передаточный акт
р.п. Большая Речка                                           _________ 20 "__" г.

Мы, нижеподписавшиеся, администрация Большереченского муниципального образования – администрация городского поселения, именуемая
в дальнейшем "Арендодатель", в лице главы Большереченского муниципального образования действующего(ей) на основании, Устава и ___________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице _____________________, действующего(ей) на основании ___________________, в соответствии с договором аренды ________ N "_____" от ______ 20"__" г., произвели приемо-передачу Объекта:

1. Месторасположение Объекта: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Большая Речка, ул. "_________", д. "____".

2. Площадь Объекта: "_________" кв.м.

3. Характеристика Объекта: ______________________________.

4. Назначение Объекта: __________________________________.

5. Санитарно-техническое состояние Объекта: _______________,

	Наименование конструктивных элементов
	Описание конструктивных элементов (материал, отделка и прочее)
	Техническое состояние

	Оконные проемы
	
	

	Дверные проемы
	
	

	Внутренняя отделка:
	
	

	- потолок
	
	

	- стены
	
	

	- полы
	
	

	Внутр. сантехнические устройства:
	
	

	- отопление
	
	

	- водопровод
	
	

	- канализация
	
	

	- г. водоснабжение
	
	

	- электроосвещение
	
	

	- вентиляция
	
	


Настоящий    акт    является неотъемлемой частью Договора аренды ______________ N «_______" от ________ г., составлен в 4-х экземплярах, два - для Арендодателя, один - для Арендатора, четвертый экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.

Сдал:                                                                                 Принял:

Арендодатель                                                                   Арендатор

Приложение N 2

к Порядку передачи объектов муниципального

нежилого фонда
 Большереченского муниципального
 образования в аренду

Главе Большереченского муниципального образования 
____________________________
Заявление
     Прошу дать   согласие   на    передачу    объекта, закрепленного (принадлежащего) на праве _____________________________________________

_______________________________________________________________________(оперативного управления/ хозяйственного ведения) ______________________________________________________________________                    (наименование учреждения / предприятия) расположенного   по   адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Большая Речка, ул.  ______________, общей   площадью _______кв.м., в аренду ________________________ (наименование арендатора) на срок с ____________ по _______________.

Приложение N 3

к Порядку передачи объектов 
муниципального

нежилого фонда Большереченского
 муниципального образования в аренду

Согласие на передачу объекта в аренду
Администрация Большереченского муниципального образовании – администрация городского поселения согласовывает (не согласовывает) (ненужное зачеркнуть) передачу объекта муниципального нежилого фонда города Большереченского муниципального образования площадью 6,0 кв.м., закрепленного на праве оперативного управления за Большереченским муниципальным Культурно-Спортивным Центром,

расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Большая Речка, ул.Труда, 28,  в аренду ООО 
________________________________________________________________.

             (наименование организации, которой передается имущество)

     Срок, на который дается согласие с ____________ по ______________.

Глава Большереченского 

муниципального образования                                                                Ю.Р. Витер 

